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MLP Studentenwohnreport — Steclkbrief

Analyse der Mietentwicklung fur studentisches
Wohnen an 38 Hochschulstandorten

Ermittlung von

o Durchschnittsmieten

o Studentenwohnpreisindex und WG-Mietindex

o Kosten fur eine studentische Musterwohnung
und ein Muster-WG-Zimmer

Sonderthema: Internationale Studierende

Datenbasis: Value AG
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Bedeutung internationaler Studierender steigt weiter

Studierenden- und Studienanfangerentwicklung an deutschen Hochschulen

In Millionen
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3 Quellen: Destatis (2025), Institut der deutschen Wirtschaft iw @ M LP



Besonders Hamburg und Heidelberg verzeichnen Wachstum

Veranderung der wohnhaften Studierenden an den Hochschulstandorten

In Prozent
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Darmstadt und Wiirzburg mit hochster Studierendenquote

Die 20 groRten Studierendenstandorte nach Studierendenzahl und Studierendenquote in 2024
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Berlin
Hamburg
Minchen
Kdln
Frankfurt
Minster
Diisseldorf
Aachen
Stuttgart
Bochum
Hannover
Darmstadt
Leipzig
Bielefeld
Bonn
Heidelberg
Karlsruhe
Mainz
Dresden

Kiel

Studierende
2024

202.160

123.407

107.174
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1.024.621
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Darmstadt
Wiirzburg
Heidelberg
Regensburg
Minster
Jena
Mainz
Bochum
Trier

Kiel
Freiburg
Tabingen
Bonn
Karlsruhe
Bielefeld
Aachen
Ulm

Kdln
Diisseldorf

Gottingen

Studierende
2024

41.789

32.939

37.346

32.217

64.267

21.232

36.812

56.823

15.801

35.783

32.802

29.231

38.625

36.880

38.667

59.866

13.272

104.576

62.291

32.956

Verande-
rung

zum Vorjahr
in%

Studierende

je 100
Einwohner

Verande-
rung

Einwohner zum Vorjahr
2024 in %
167.029 1,3
133.258 1,1
155.756 0,4
151.389 1,2
308.258 0,4
109.725 -0,3
224.684 0,4
358.676 0,5
104.342 0,3
252.668 0,4
237.460 0,5
233.546 0,3
323.336 0,5
309.050 0,3
331.605 0,0
582.410 0,0
129.882 0,7
1.024.621 0,0
618.685 0,4
328.028 -0,2

5 Quellen: HeyHugo, Regionaldatenbank der IW Consult GmbH (2025), eigene Berechnungen. Studierendenzahl und -quote 2024 auf Basis einer Trendfortschreibung der Einwohnerentwicklung
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BAfoG nur flir wenige Studierende relevant

Durchschnittlicher monatlicher Forderbetrag trotz steigender Hochstsatze ricklaufig
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6 Quellen: Destatis (2025), Institut der deutschen Wirtschaft, Bundesausbildungsférderungsgesetz, BAf6G-Bericht Bundesregierung iw ‘P) M LP



15 Quadratmeter in Miunchen, 62 Quadratmeter in Chemnitz
Kalkulatorische WohnungsgroRe fir den BAfoG-Wohnzuschlag bei mittlerer Nettokaltmiete im WS 2024/25
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GrofRe regionale Preisstreuung bei kleinen Wohnungen

Mittlere Angebotsmieten (Median) fiir kleine Wohnungen im Jahr 2025 je Wohneinheit
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WG-Zimmer sind in den Metropolen besonders teuer
Mittlere Angebotsmieten (Median) fir WG-Angebote im Jahr 2025 je Zimmer
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Entwicklung auf Jahresbasis

Preisdynamik lasst etwas nach

Ausgewadhlte Preiseffekte des zusammengefassten hedonischen Mietmodells fur alle 38 Standorte

B Studentenwohnpreisindex Wohnungen < 40 m?
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10 AQuellen: Value AG (2025), Institut der deutschen Wirtschaft iw @ M LP



Mietpreissteigerungen setzen sich fast liberall fort

Studentenwohnpreisindex: Entwicklung der qualitatsbereinigten Mieten gegenliber dem Vorjahressemester

In Prozent
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Ostdeutsche Stadte bleiben pre

Hypothetische monatliche Mietkosten fir eine studentische Musterwohnung bzw. ein Muster-WG-Zimmer
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Miinchen ragt heraus

Hypothetische monatliche Mietkosten flr eine studentische Musterwohnung und Studentenwohnpreisindex

Kosten in Euro und nach Farbe:

250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800

Kreisdurchmesser = Anzahl Studierende

Oldenburg: 526 16,9% @ ‘ Bremen: 504 | 3,0%

Bielefeld: 443 |4,6 %

Diisseldorf: 557 | 3,8 % Munster: 649 | 3,6 %

Bochum: 368 12,3 %

Kéln: 688 13,3%

Aachen: 5211,6%
Bonn: 58211,9%

Kiel: 460 17,1%
Rostock: 496 | 9,1.%

Greifswald: 402 11,7 %
Hamburg: 626 | 4,3 %

Berlin: 664 |1-0,8%
Hannover: 477 12,3%

Magdeburg: 374 | 2,5 %

. Gottingen: 508 | 5,2%

Leipzig: 4421 5,5%

Dresden: 499 14,0 %
Jena: 466 16,1 %

®
Chemnitz: 296 11,2 %

Frankfurt: 734 | 2,4 %

Mainz: 549 4,4 % .
@ Trier: 51010,1%

Saarbricken: 496 17,7 %
Karlsruhe: 570 12,5 %

Tibingen: 526 | 1,7 %

Freiburg: 644 15,9 %

13 Quellen: Value AG (2025), Institut der deutschen Wirtschaft

Darmstadt: 555 |4,6 %

Mannheim: 502 14,0% ~ Heidelberg: 67012,7 %

Wiirzburg: 582 14,2 %

Nirnberg: 558 | 5,7 %

Stuttgart: 64011,4 % Regensburg: 542 12,4 %

@ Ulm: 530-3,0%

Miinchen: 837 12,9%

Konstanz: 57116,9%
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Renteneintritt der Babyboomer verscharft Personalnot

Zwischen 2026 und 2036 werden noch rund 12 Millionen das gesetzliche Renteneintrittsalter erreichen

20 Mio.

15 Mio.
10 Mio.
5 Mio.
0 Mio.

v<o<o’\°o O N A D X H 0 b O O
0oo@'6"0”’0”’6”6”6”6”0”’0”’0”’0”’0“‘

m Babyboomer Uiber dem gesetzlichen Renteneintrittsalter

U
e~
k‘ ol

14 Quelle: IW-Kurzbericht Nr. 78/Statistisches Bundesamt (2024) iw ‘P) M LP

B Babyboomer unter dem gesetzlichen Renteneintrittsalter



Sinkendes Erwerbspersonenpotenzial bis 2060

Insbesondere akademische Zuwanderung konnte kurzfristig Potenziale erschliel3en

Szenarien fiir die Entwicklung des Erwerbspersonenpotenzials bis 2060

in 1.000 Erwerbspersonen, Inlanderkonzept

50.000
45.000
40.000
35.000 — Szenario 4: 400.000 Wanderungssaldo, E|n2|ges Szenario
’ steigende Erwerbsquoten der Stabilisieru ng
— Szenario 3 100.000 Wanderungssaldo,
steigende Erwerbsquoten
(Referenzszenario)
30.000 Szenario 2: ohne Migration,
. steigende Erwerbsquoten
Hypothetlsches Szenario 1: ohne Migration,
. konstante Erwerbsquoten
Referenzszenario a
25.000
1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050 2060

Anmerkung: Der angegebene Wanderungssaldo ist die jahrliche Differenz aus Zu- und Fortziigen von Personen
im Alter von 0 bis 110 Jahren (also nicht nur Arbeitskrafte).

W ® MLP

15 Quelle: IAB-Kurzbericht 252021



Immer mehr internationale Studierende kommen gezielt
nach Deutschland — und mochten auch bleiben

Fir drei Viertel war Deutschland erste Wahl; der Griindergeist unter den Internationals ist hoch

Bleibeabsichten internationaler Studierender Absicht internationaler Studierender, in Zukunft ein
nach Beendigung des aktuellen Studiums Unternehmen in Deutschland zu griinden

51%
m Bleibeabsicht ® Grindungsabsicht
keine Bleibeabsicht Keine Grindungsabsicht
Quelle: DAAD 2025 | Funfstufige Skala: 1 Ja, ganz sicher 2 Eher ja (= Bleibeabsicht) 3 Bin (noch) unentschieden 4 Eher nicht 5 Nein, ganz sicher nicht | 1 Ja, ich kann mir das sehr gut vorstellen 2 Ja, ich iw @ M LP

kann mir das evtl. vorstellen (= Griindungsabsicht) 3 Kann ich derzeit noch nicht sagen 4 Nein, ich kann mir das eher nicht vorstellen 5 Nein, ich kann mir das iberhaupt nicht vorstellen



Wohnheime spielen fiir internationale Studierende groRRe
Rolle — insbesondere aus dem aufereuropaischen Bereich

Auch der freie Wohnungsmarkt muss fir Internationals zuganglich und bezahlbar sein

Studentische Wohnformen

Alle internationalen Studierenden

Internationale Studierende aus Europa

Internationale Studierende aus Drittstaaten

Alle anderen Studierenden

B in Studierendenwohnheimen B in Wohnungen ohne Eltern in Wohnungen mit Eltern

17 Quelle: Geis-Thone, IW-Kurzbericht (2025) iw @ M LP



Gesamtfiskalische Effekte: Internationale Studierende
leisten positiven Beitrag

Jeder Anfangerjahrgang tragt bis zu 26 Milliarden Euro zur Staatskasse bei

-20 Mrd. -10 Mrd. 0 Mrd. 10 Mrd. 20 Mrd. 30 Mrd. 40 Mrd. 50 Mrd.
-2,31
Wahrend des Studiums -2,27
-2,22
40,39
Wahrend des Erwerbslebens 25,06
13,36
-12,08
In der Ruhestandsphase -7,35
-3,78
N—— 4
B
26 ATl
Insgesamt 15,45 oy
7,36 Nirapans’
B Hohe Bleibequoten B Mittlere Bleibequoten Niedrige Bleibequoten

18 Quelle: Geis-Thone et al., IW-Gutachten (2025) iw @ M LP



Schlussfolgerungen

19

Trugerische Entwicklung: Im Durchschnitt steigen
die Mieten um 2,3 Prozent, der Markt fir
studentisches Wohnen entspannt sich scheinbar
etwas.

Diese Entwicklung ist aber nur eine kleine
Atempause — denn die Zahl der Studierenden wird

steigen, die Fertigungszahlen dagegen weiter fallen.

Jetzt mussen dringend die Weichen fir mehr
Wohnungsbau gestellt werden, auch um die
Attraktivitat des Standorts Deutschland fur
internationale Studierende und Fachkrafte zu
erhalten.
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Vielen Dank
fiir lhre
Aufmerksamkeit!

&

Alte HeerstralRe 40 06222 « 308 » 8310 publicrelations@mlp.de mlp-se.de
69168 Wiesloch
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